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KIINTEISTOJEN YHTEISJIARJESTELYSOPIMUS

1. SOPIJAPUOLET

Tampereen kaupunki

Tonttien 7134/4, 6, 7, 11-20 omistajana

Tampereen kaupunki tulee myéhemmin luovuttamaan tontin 12 sen tulevalle toteuttajalle ja tule-
van toteuttajan perustamalle Hervannan pohjoisakselin pysakointi 2 -nimiselle yhtidlle ("HP2 Oy”)

Asunto Oy Tampereen Hervannan Novelli
Tontin 7134/13 mé&araosan vuokralaisena

Asunto Oy Tampereen Aasianpiha 1
Tontin 7134/13 maaraosan vuokralaisena

TA-Asumisoikeus Oy / Aasianpiha 3
Tontin 7134/14 maarédosan vuokralaisena

Setlementtiasunnot Afrikanpiha 3
Tontin 7134/15 maarédosan vuokralaisena

Hartela Pirkanmaa Oy, perustettavan yhtién lukuun
Tontin 7134/16 tulevana vuokralaisena

Asuntosaation Asumisoikeus Oy / Aasianpiha 2 ja 6
Tontin 7134/17 vuokralaisena ja Tontin 7134/20 maaraosan vuokralaisena

Asunto Oy Tampereen Hervannan Runo
Tontin 7134/18 tulevana vuokralaisena

Asunto Oy Tampereen Hervannan Eepos
Tontin  7134/19 tulevana vuokralaisena

Hartela Pirkanmaa Oy:n perustettavien yhtididen lukuun
Tontin 7134/11 tulevana vuokralaisena

Kiinteistd6 Oy Hervannan Parkki 1, jaliempana "HP1 Oy”

Tontin 7134/7 ja tonttien 11, 12, 19, m&araosan tulevana vuokralaisena seka tonttien 14, 15 ja
tontin 20 maaraosan vuokralaisena.

Ylla mainitut sopijapuolet jaliempana yhdessa "Sopijapuolet” tai erikseen "Sopijapuoli” siten
kuin asiayhteys kulloinkin edellyttaa.

Ylla mainitut tontit jaliempana yhdessa "Tontit”
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2. SOPIMUKSEN TARKOITUS

Talla sopimuksella sovitaan Tampereen kaupungin (837) Hervannan (065) kaupunginosan korttelin
7134 kaavayksikoiden 11, 12 ja tonttien 14, 15, 19, 20 maanalaisille alueille ("Maanalaiset alueet”)
seka tontille 7 toteutettavien pysékointitasojen rakentamisesta, yllapidosta, peruskorjaus- ja uusi-
miskustannuksista seka jarjestelyista aiheutuvien kustannusten jakoperusteista ja suorittamisesta.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettéd kaavayksikot 11 ja 12 ovat tAman sopimuksen allekirjoitushetkella
tonttia 4 (837-065-7134-4) ja tilaa 837-585-2-105 ja ne tullaan mahdollisesti myéhemmin lohko-
maan useammaksi tontiksi. Kaavayksikoista 11 ja 12 kaytetaéan tassa sopimuksessa termia tontti
11 ja tontti 12.

Sopimus sisaltda sopimusalueen tonttien valisen yhteisjarjestelyn mukaan lukien maankaytt6- ja
rakennuslain 164 8:n mukaisen yhteisjarjestelysuunnitelman liitepiirustuksineen. Talla sopimuk-
sella perustettavat oikeudet ja velvollisuudet ovat pysyvia.

Koska Tonttien 7134/7 ja 11-20 suunnittelu on kesken ja niille toteutettavat ratkaisut ovat viela
keskeneraisia ei talla sopimuksella sovita muista, kuin pysakdintilaitokseen liittyvista jarjestelyista.
Tata sopimusta tullaan tismentamaan ja tdydentamaan pysakointilaitosta koskevien jarjestelyiden
osalta korttelin muun suunnittelun edetessa. Samalla kun sopimusta tdydennetdan, tdsmennetaan
my0s sopimuksessa todettuja kustannustenjako- yms. periaatteita. Sopimus on laadittu tulevia ton-
tinluovutuksia silméalla pitden ja Sopijapuolten tarkoituksena on, etta vasta lopullinen (suunnittelun
edetessa tarkentunut ja tismentynyt) yhteisjarjestelysopimus rekisterdidaan. Tassa sopimuksessa
kuvattujen yhteisjarjestelyiden on tarkoitus edesauttaa pysyvasti Tonttien 7134/7 ja 11-20 seka
niille rakennettavien rakennusten ja pyséakointilaitoksen tulevaa kayttéa. Kortteliin 7134 tullaan laa-
timaan tarvittaessa erillinen yhteisjarjestelysopimus korttelin muista asioista sopimiseksi.

Tampereen kaupunki on taman sopimuksen osapuolena vain tonttien omistajana. Tonttien 7134/7
ja 11-20 vastuista ja velvoitteista vastaa ko. tonttientulevat vuokralaiset ja/tai tulevat omistajat, jotka
my0s saavat yhteisjarjestelysopimuksessa sovittavat oikeudet hyvékseen.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kukin Sopijapuoli vastaa itse oman rakennushankkeensa toteut-
tamisesta ja toteuttamiskustannuksista. Sopijapuolilla ei ole velvollisuutta osallistua toistensa ra-
kennushankkeiden toteuttamiseen (esim. sijaistoteuttajana tai valiaikaisrahoittajana), mydskaan
siind tilanteessa, etta toinen Sopijapuoli ei kykenisi toteuttamaan omaa rakennushankettaan val-
miiksi.

3. KORTTELIN 7134 RAKENNUSOIKEUKSIEN JAKAANTUMINEN
Silta osin kuin jaliempana tdssa sopimuksessa viitataan tonttien rakennusoikeuksiin, tarkoitetaan

kunkin tontin osalta tamé&n sopimuksen allekirjoittamishetkellda voimassa olevassa asemakaavassa
kullekin tontille osoitettua kokonaisrakennusoikeutta.

Tontti nro Kokonais- Asuinrakennusoikeus Liike-, toimisto- tyotila-
rakennusoikeus rakennusoikeus

7 8.000 ke-m2 - -

11 13.100 ke-m2 12.700 ke-m2 400 ke-m2

12 9.900 ke-m2 9.500 ke-m2 400 ke-m2

13 4.090 ke-m2 3.690 ke-m2 400 ke-m2

14 2.910 ke-m2 2.910 ke-m2 -

15 3.155 ke-m2 3.155 ke-m2 -

16 3.852 ke-m2 3.564 ke-m2 288 ke-m2
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17 3.043 ke-m2 2.931 ke-m2 112 ke-m2
18 2.470 ke-m2 2.070 ke-m2 400 ke-m2
19 1.820 ke-m2 1.820 ke-m2 -

20 1.810 ke-m2 1.810 ke-m2 -
Yhteensa 54.150 ke-m2

Siltd osin, kun sopimuksessa viitataan asuinrakennusoikeuden maaraéan, kaytetdan ylla olevia
asuinrakennusoikeuskerrosneliometreja, ellei tassa sopimuksessa ole toisaalla sovittu muuta.

KORTTELIN 7134 PYSAKOINNIN VAIHEITTAINEN JARJESTAMINEN

Korttelin Tonttien 7134/11-20 asemakaavan ja rakennuslupien mukainen pysakaointi tullaan jarjes-
tamaan rakentamalla vaiheittain tonttien 11, 12, 14, 15, 19, 20 Maanalaisille alueille paaosin yksi-
kerroksinen ilman tonttien valilla olevia valiseinia liitteessa 1 kuvattu pysékointilaitos seka tahan
liittyvat tontille 7134/7 sijoittuvat pysakdintitasot osana pysakoéintilaitosta. Pysakointipaikat toteute-
taan asemakaavan nro 8603 mukaisesti nimeamattdmina pysakdintipaikkoina. Pysakdintilaitos pal-
velee korttelin 7134 tontteja 11-20, joilla on oikeus sijoittaa asemakaavan ja rakennuslupien mu-
kaiset pysakointipaikat ko. kortteliin. Pysakaointilaitos rakennetaan kahdessa vaiheessa ja pysa-
kointilaitosta omistamaan tulee kaksi osakeyhtiomuotoista yhtiétda HP1 Oy ja HP2 Oy, jotka vuok-
raavat Maanalaiset alueet ja tontin 7134-7 pitkaaikaisilla maanvuokrasopimuksilla.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd tAman yhteisjarjestelysopimuksen kirjaukset eivat itsessaan tuota
pysakdintipaikkojen hallinta- tai kayttboikeutta.

- HP1 Oy rakentaa vaiheittain tonttien 7134/11, 14, 15, 19 ja 20 Maanalaisille alueille ja tontille
7 sijoittuvan pysakointilaitoksen osan siihen liittyvine rakenteineen, laitteineen ja teknisine jar-
jestelmineen seka télle alueelle sijoittuvat 246 pysakointipaikkaa

- HP2 Oy rakentaa tontin 7134/12 maanalaisille alueille sijoittuvan pysakointilaitoksen osan sii-
hen liittyvine rakenteineen, laitteineen ja teknisine jarjestelmineen seka télle alueelle sijoittuvat
50 pysakointipaikkaa.

Pysakaointilaitoksen kaikki pysakointipaikat varustetaan tekniikalla, joka mahdollistaa sahkén oston
sahkodauton hidaslataukseen ja auton lammittamiseen. Pysakdintilaitoksen operaattori tulee tdman
sopimuksen allekirjoitushetkella olevan tiedon perusteella olemaan Moovy. Taman johdosta Maan-
alaisia alueita maanvuokrasopimuksen perusteella hallitsevan HP1 Oy ja HP2 Oy sopivat tdsmen-
tavansa sopimusta em. seikan tasmennyttya.

Pysakaointiyhtidilla HP1 Oy:lla ja HP2 Oy:lla on pysyva oikeus kayttaa korvauksetta liitteeseen 1
merkittyja tonteilla 7134/13, 7134/15 ja 7134/12 sijaitsevia pysakointilaitoksen johtavia ajovaylia
sekd pysakointilaitoksessa sijaitsevia tonttien 7134/7 ja 11-20 alueella olevia ajo- ja jalankulku-
vaylia autopaikoille ajamiseen ja jalankulkuun pyséakaintilaitoksen sisalla.

Tonteilla 7134/7 ja 11-20 ja pysakointiyhtiGilla HP1 Oy:lla ja HP2 Oy:lla on pysyvé oikeus kayttaa
korvauksetta liitteeseen 1 keltaisella merkittyja pyséakdintilaitoksesta suoraan asuinrakennusten
korttelipihoille vievia porrashuoneita asuintalojen poistumisteina.

Pysakaointilaitoksen kansirakenne tulee olemaan vedeneristeineen yhtenainen ylittden tarvittaessa
Tonttien rajat. Pysakaointilaitoksen ja tonttien 7134/7 ja 11-20 kayttdon pysakdintilaitoksen paalle
rakennettavien korttelipihojen valisen rakenteen jakautuminen pihan ja pysakoéintihallin vastuualu-
eeseen maaritelldén liitteessa 2. Horisontaalinen rajapinta kulkee pihakannen vedeneristeen suo-
jabetonin ylapinnassa seka asuintalon alapuoliselta osin vélipohjarakenteen puolivalissa.
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Pysakaointilaitoksen ja tonttien 7134/7 ja 11-20 kayttdon pysakointilaitoksen viereen rakennettavien
tilojen valisen rakenteen jakautuminen pysakaintilaitoksen ja tonttien 7134/7 ja 11-20 vastuualuee-
seen maaritellaan liitteessa 2. Vertikaalinen rajapinta kulkee pysékointilaitoksen ja tonttien 7134/7
ja 11-20 kaytossa olevien muiden tilojen seindrakenteen puolivélissa siten, ettd ovet kuuluvat sen
tilan omistajalle, jota ovi palvelee. Selvennyksené todetaan, etté pintarakenteet, kuten seinén pin-
noite ja lattian paallyste yms. kuuluvat aina sen omistukseen ja yllapitovastuulle, joka omistaa ky-
seisen tilan, ellei jallempana ole muuta todettu.

Pysékointilaitoksen tarvitsemien teknisten jarjestelmien osalta suunnittelun laht6kohtana on, etta
koko pysakadintilaitokselle toteutetaan yhteiset tekniset jarjestelmat ja, ettd kummallakin pysakaoin-
tiyhtiolla on oma sahkoliittyma seka vesi- ja viemarilittyma. Mikali suunnittelun edetessa ilmenee,
ettei pysakointilaitoksen rakentamisen vaiheittaisuudesta johtuen tama ei ole mahdollista, pyritaan
mahdollisuuksien mukaan toteutusratkaisuihin, joilla mahdollistetaan pysakointiyhtididen kustan-
nuksien kanavoiminen siten, ettad ne on mahdollista jakaa kaikkien pysakdintiyhtididen kesken si-
ten, ettd kummankin pysakoéintiyhtion vastattavaksi tulee se osuus teknisten jarjestelmien kaytto-
kustannuksista, joka vastaa kummallakin yhti6lla pysakéintilaitoksessa olevia autopaikkoja.

Pysakaointilaitosta palvelevat korvausilma-, savunpoisto- ja poistoilmakuilut ja -hormit maaritetaan
my6&hemmin suunnittelun edetessa ja niita koskevat liitepiirustukset tullaan liittamaan tadhéan sopi-
muksen sen jalkeen, kun niitéd koskeva suunnittelu on kokonaisuudessaan valmistunut.

Rakentamis-, kunnossapito-, hoito-, huolto-, yllapito- seka peruskorjaus-, uusimis- ja uudel-
leenrakentamiskustannukset

Tonteille 7134/7 ja 11, 12, 14, 15, 19, 20 rakennettavan pysakointilaitoksen ja siihen liittyvien ra-
kenteiden, laitteiden ja teknisien jarjestelmien rakentamisen kustannuksista vastaavat pysakaointi-
yhtiét omien rakennushankkeittensa yhteydesséa seuraavasti:

- HP1 Oy vastaa tonttien 7134/7 ja 11, 14, 15, 19, 20 maanlaisille alueille ja tontille 7134-7 sijoit-
tuvan pysakointilaitoksen ja siihen liittyvien rakenteiden, laitteiden ja teknisten jarjestelmien (ml.
tarvittavat littymat) rakentamisen kustannuksista ja

- HP2 Oy vastaa tontin 7134/12 maanlaisille alueille sijoittuvan pyséakdintilaitoksen ja siihen liit-
tyvien rakenteiden, laitteiden ja teknisten jarjestelmien (ml. tarvittavat liittymét) rakentamisen
kustannuksista

Pysakaintilaitoksen ja siihen liittyvien rakenteiden; laitteiden ja teknisten jarjestelmien kunnossa-
pito-, hoito-, huoltoyllapito, peruskorjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamis-/hankkimiskustannuk-
sista vastaavat pysakdintiyhtiot HP1 Oy ja HP2 Oy siind suhteessa, kuin kumpikin yhtié on toteut-
tanut pysakaintilaitokseen pysakointipaikkoja verrattuna pysakdintilaitoksen kokonaisautopaikka-
maaraan.

Pysakaintilaitoksen rakenteita (silta osin kun ne palvelevat myos tontteja 7134-11, 12, 14, 15, 19
ja 20) koskevat peruskorjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannuksista vastaavat 50 %
osuudella tontit 7134-11, 12, 14, 15, 19 ja 20 ja 50 % osuudella pysakéintiyhtiot HP1 Oy ja HP2
Oy. Tontit 7134-11, 12, 14, 15, 19 ja 20 vastaavat keskindisessé suhteessaan em. kustannuksista
kohdassa 3. esitettyjen kokonaisrakennusoikeuksiensa mukaisessa suhteessa ja pysakaintiyhtitt
HP1 Oy ja HP2 Oy siind suhteessa, kuin kumpikin yhtio on toteuttanut pysakéintilaitokseen pysa-
kointipaikkoja verrattuna pysakointilaitoksen kokonaisautopaikkamaaraan.

Pysakaointilaitoksen ajo- ja jalankulkuvaylien, ajoluiskien ja seka mm. teknisten- ja muiden laitteiden

rakentamis- ja hankintakustannuksista vastaavat pysakdintiyhtiot omien rakennushankkeittensa
yhteydessa seuraavasti:
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- Pysakdintiyhtio HP1 Oy vastaa tontilla 7134/711, 12, 14, 15, 19, 20 sijaitsevan pysakaintilaitok-
sen ajo- ja jalankulkuvayldn seké ajoluiskan ja mahdollisten teknisten- sekd muiden laitteiden
rakentamis- ja hankintakustannuksista

- Pysakaointiyhtio HP2 Oy vastaa tontilla 7134/12 sijaitsevan pysakdéintilaitoksen ajo- ja jalankul-
kuvaylan, ajoluiskan ja mahdollisen nosto-oven rakentamis- ja hankintakustannuksista

Pysakaintilaitoksen ajo- ja jalankulkuvaylien, ajoluiskien sekd mahdollisten teknisten- sekd muiden
laitteiden kayttd-, hoito-, huolto-, yllapito-, peruskorjaus-, ja uusimis- ja uudelleenrakennuskustan-
nuksista vastaavat pysakointiyhtiot HP1 Oy:n ja HP2 Oy:n siin& suhteessa, kuin kumpikin yhtio on
toteuttanut pysakdintilaitokseen pysakointipaikkoja verrattuna pysakointilaitoksen kokonaisauto-
paikkamaaraan.

Poistumisteinad toimivien kolmen hissi- ja porrashuoneiden rakentamis-, hankintakustannuksista
vastaavat tontit 7134/7 ja 11-20 omien rakentamishakkeittensa yhteydessa seuraavasti tonttien
rakennusoikeuksien suhteessa:

- tontit 13 ja 14 tonttien 7 seka 14 rajalla sijaitsevan ja tontin 7 yhteydessa HP1 Oy:n omistukseen
rakennettavan porrashuoneen kustannuksista

- tontit 15-20 tontilla 15 sijaitsevan ja tontin 15 yhteydessd HP1 Oy:n omistukseen rakennettavan
porrashuoneen kustannuksista

- tontit 11 ja 12 tontilla 11 sijaitsevan ja tontin 11 yhteydessa HP1 Oy:n omistukseen rakennet-
tavan porrashuoneen kustannuksista

Tonttien 7 ja 14 rajalla sijaitsevien seka tontille 15 sijaitsevien hissi- ja porrashuoneiden sijainnit
ovat lopullisesti tiedossa ja ne ilmenevat sopimusaluetta koskevasta liitteestd 3. Tontin 11 osalta
sijainnit ovat alustavia ja tarkentuvat mydhemmin rakennussuunnittelun yhteydessa. Tontin 11
alustavat sijainnit on esitetty sopimusaluetta koskevassa liitteessa 3.

Poistumisteina toimivien hissi- ja porrashuoneiden kaytto-, hoito-, huolto-, yllapito-, peruskorjaus-,
uusimis- ja uudelleenrakennuskustannuksista vastaavat pysakdintiyhtiot HP1 Oy ja HP2 Oy siind
suhteessa, kuin kumpikin yhtié on toteuttanut pysakointilaitokseen pysakdintipaikkoja verrattuna
pyséakaintilaitoksen kokonaisautopaikkamaaraan.

Pysakaointiyhtiot HP1 Oy ja HP2 Oy vastaavat kaikista pysakointilaitoksen (mukaan lukien mm.
siihen liittyvat sdhkokeskus, liittymat, ilmanvaihtolaitteet, hormit, savunpoistokuilut ja -luukut, sa-
vunpoiston ohjauskeskus, kansirakenne ja sen vesieriste seka pysakaintilaitosta palvelevat laitteet)
kaytté-, hoito-, huolto-, yllapito-, peruskorjaus- ja uusimis- ja uudelleenrakennuskustannuksista ja
muista pysakdintilaitokseen liittyvistd kustannuksista autopaikkojen lukumaaran mukaisessa suh-
teessa.

Sopijapuolet toteavat, ettei taman sopimuksen mukaista rakentamista voida toteuttaa ilman erinai-
sid rakennusaikaisia véliaikaisratkaisuja ja -jarjestelyja (esim. kulkuvaylien osalta). Sopijapuolet si-
toutuvat toimimaan siten, etta tarvittavat véliaikaiset rakennusjarjestelyt voidaan toteuttaa jousta-
vasti. Sopijapuolet hyvaksyvat liséksi, ettd valiaikaisista ratkaisuista ja jarjestelyista voidaan sopia
niiden Sopijapuolten kesken, joita kyseinen jarjestely kulloinkin koskee.

KUNNALLISTEKNIIKAN REITIT
Tonteilla 7134-11, 12, 14, 15, 19 ja 20 on pysyva oikeus korvauksetta sijoittaa talotekniikka- ja
sahkoreitteja pysakaintilaitoksen alueelle. Sijoittaminen taytyy tehda siten, ettei siitd aiheudu koh-

tuutonta haittaa toiselle tontille tai tonttien 7134/7 seka 7134-11, 12, 14, 15, 19 ja 20 maanlaisille
alueille sijoittuvalle pysakoéintilaitokselle.
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Rakentamis-, kunnossapito-, hoito-, huolto-, yllapito- seka peruskorjaus-, uusimis- ja uudel-
leenrakentamiskustannukset

Tontit 7134/7, 11, 12, 14, 15, 19, 20 seka Maanlaisille alueille sijoittuvat pysakointilaitokset vastaa-
vat kukin yksin em. oikeuden perusteella sijoittamiensa talotekniikka- ja sahkdoreittien kaikista ra-
kentamis-, kaytto-, hoito-, yllapito-, peruskorjaus- ja uusimiskustannuksista. Jos jokin talotekniikka-
ja séhkoareitti palvelee useampaa kuin yhté tonttia tai Sopijapuolta, sen kaikista rakentamis-, kaytto-
, hoito-, yllapito-, peruskorjaus- ja uusimiskustannuksista vastaavat ne tontit tai Sopijapuolet, joita
se palvelee, rakennusoikeuksiensa mukaisessa suhteessa, jos jokin talotekniikka- ja sahkoreitti
palvelee kokonaan pysakdintilaitosta vastaavat pysakadintiyhtiot HP1 Oy ja HP2 Oy sen kaikista
rakentamis-, kayttd-, hoito-, yllapito-, peruskorjaus- ja uusimiskustannuksista siina suhteessa, kuin
kumpikin yhtio on toteuttanut pysakdintilaitokseen pysakointipaikkoja verrattuna pysakaintilaitok-
sen kokonaisautopaikkamaaraan.

6. PALOMUURIEN KORVAAMINEN OSASTOIVILLA RAKENTEILLA

Tonteilla 7134/7 ja 7134/11, 12, 14, 15, 19, 20 on oikeus jattda palomuuri rakentamatta rakentaes-
saan tontin rajalle. Kaikki Sopijapuolet antavat suostumuksensa ja hyvaksyvét sen, ettd rakennet-
taessa tonttien rajalle rakennukset rakenteineen toteutetaan rakennusvalvontaviranomaisen vaati-
milla rakenteilla.

7. KIINTEIDEN RAKENTEIDEN/RAKENNEOSIEN TONTIN RAJOJEN YLITYKSET

Tontit 7134/7 ja 7134/11, 12, 14, 15, 19, 20 saavat puolin ja toisin pysyvan oikeuden sijoittaa
toistensa alueelle rakennusten perustuksen rakentamisen edellyttdmia ja muita tarvittavia kiinteita
rakenteita ja rakenneosia tonttien 7134/7, 11, 12, 14, 15, 19 ja 20 yhteisilla rajoilla.

Sijoitetun rakenneosan rakentamisesta, uudelleenrakentamisesta, kunnossapidosta, huollosta,
yllapidosta ja peruskorjauksesta seka niista aiheutuvista kustannuksista vastaa se tontti tai pysa-
kointilaitos HP1 Oy ja/tai HP2 Oy, jonka rakenteista ja rakenneosista on kyse.

8. PELASTUSTIET JA PELASTUSPAIKAT

Korttelin 7134 alueelle ja sen ulkopuolelle (Tampereen kaupungin omistamille alueille) sijoitetaan
pelastustiet ja pelastuspaikat siten kuin liitteend 4 olevasta pelastussuunnitelmasta ilmenee.

Kiinteistjen haltijoilla on pysyva oikeus kayttaa pelastusteité ja pelastuspaikkoja pelastustoimen-
piteisiin.

Sopijapuolet vastaavat pelastusteiden ja pelastuspaikkojen toteuttamisesta ja toteuttamiseen liit-
tyvista kustannuksista kukin oman tonttinsa osalta.

Sopijapuolet vastaavat pelastusteiden ja pelastuspaikkojen yllapidosta ja yllapitokustannuksista
kukin oman tonttinsa osalta. Sopijapuolet vastaavat kukin oman tonttinsa osalta myos siita, etta
pelastustiet ja pelastuspaikat ovat koko ajan vapaasti kaytettavissa.

Kiinteistdjen haltijat vastaavat pelastusteiden seka pelastusautojen nostopaikan parantamisesta
niiltd osin, kun rakenteet ulottuvat kaupungin yllapitaman vaylan ulkopuolelle tai kaupungin vaylat
tai aukiot eivat vaadi niin suurta kantavuutta. Lisaksi kiinteistéjen haltijat vastaavat huolto- ja pe-
lastusajoalueen ja pelastusauton nostopaikka -alueen kaytté-, hoito-, peruskorjaus- ja uusimistoi-
menpiteista eli kayttavyydesta kaikissa tilanteissa silta osin, mikali vayla ei kuulu kaupungin kun-
nossapidon piiriin.

9. HOITOKUNTA
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Tassa sopimuksessa sovittujen korttelissa 7134 sijaitsevan pysakointilaitoksen kayton aikaisten
velvoitteiden hoitamiseksi tarpeellisten asioiden sopimisesta huolehtii sopijapuolten lukuun hoito-
kunta noudattaen, mita tadssa sopimuksessa on sovittu. Selvyyden vuoksi todetaan myds, ettd py-
sakointiyhtidt vastaavat pysakointilaitoksen kunnossapidosta-, hoidosta-, huolloista ja yllapidosta
seka peruskorjauksesta, uusimisesta ja uudelleenrakentamisesta kustannuksellaan itsenéisesti ja
osakkailtaan kerddmilladn osakaspysékointimaksuilla ja mahdollisilla saamillaan muilla tuloilla.

Hoitokunnan jasenina on HP1 Oy:n ja HP2 Oy:n valtuuttamat henkildt, minka lisdksi hoitokuntaan
kuuluu aina kummankin yhtion isannaitsija.

Paatokset tehddan enemmistopaatoksind. HP1 Oy:lla ja HP2 Oy:lla on hoitokunnassa yha monta
aanta kuin niilla on pysakoéintipaikkoja pysakointilaitoksessa. Sopijapuolten edustajat esittelevat
paatokset tarvittavilta osin sopijapuolen hallituksen tai asian niin vaatiessa hallituksen kautta yhtio-
kokouksen hyvaksyttaviksi.

Hoitokunta kokoontuu tarvittaessa ja ensimmaisen kerran viimeistaan, kun tontille 7134/7 ja Maan-
alaisille alueille toteutettavat molemmat pysakointilaitokset on hyvaksytty kayttoon ja yhtididen hal-
linto on luovutettu pysakdintiyhtididen osakkeenomistajille. Hoitokunta kutsutaan kokoon toimitta-
malla kummallekin sopijapuolelle kirjallinen kutsu aikaisintaan kaksi kuukautta ja viimeistaan kaksi
viikkoa ennen kokousta. Kummallakin sopijapuolella on oikeus kutsua hoitokunta koolle.

Hoitokunta valitsee joko yhden sopijapuolista tai ulkopuolisen tahon hoitamaan tarpeellisin osin
yhteisid juoksevia asioita (mm. hoitaa tarvittavia pysakadintiyhtion huoltoa koskevia sopimusasioita
ja laskuttamaan kustannuksia). Jos tehtdvaa hoitaa jompikumpi pysakadintiyhtitista, talla on oikeus
kohtuulliseen korvaukseen toiselta pysakointiyhtioltd. Em. korvaus tai ulkopuoliselle taholle mak-
settava palkkio jaetaan HP1 Oy:td ja HP2 Oy:n maksettavaksi pysakointipaikkojen mukaisessa
suhteessa.

Taman sopimuksen mukaisten kustannusten perimiseksi hoitokunta paattaa erillisen ennakkomak-
sun, jonka yhtiot HP1 Oy ja HP2 Oy ovat velvolliset suorittamaan kuukausittain. Hoitokunta huo-
lehtii siitd, etta jaettavista kustannuksista laaditaan vuosittain budjettiarvio ja vuoden paatyttya to-
teutuneiden kulujen raportti. Jos ennakkomaksut eivat riitd kattamaan jaettavia kuluja, hoitokun-
nalla on oikeus paattaa kustannusten kattamiseksi HP1 Oy:lta ja HP2 Oy:lta perittavista ylimaarai-
sistd maksuista. Ennakkomaksuista mahdollisesti kertyva ylijaama huomioidaan HP1 Oy:ltéa ja HP2
Oy:ltd mydhemmin perittavid ennakkomaksuja / muita maksuja maaritettaessa eika ylijgamaa pa-
lauteta HP1 Oy:lle ja HP2 Oy:lle.

KUSTANNUSVASTUIDEN ALKAMINEN JA RAKENNUSKUSTANNUSTEN HUOMIOIMINEN
URAKKAHINNOISSA SEKA VAIHEITTAISEN TOTEUTTAMISEN EDELLYTTAMAT VALIAI-
KAISRATKAISUT

Sopijapuolet ovat tietoisia, etta tontit 7134/7-ja 11-20 rakennetaan vaiheittain. Taman vuoksi tassa
sopimuksessa mainitut oikeudet ja velvollisuudet tulevat voimaan myos vaiheittain vasta, kun ko.
oikeuden/rasituksen kohteena oleva alue tai rakennus on rakennettu valmiiksi ja viranomaiset ovat
antaneet ko. alueelle tai rakennukselle kayttéonottoluvan. Kukin tontti/Sopijapuoli vastaa tassa so-
pimuksessa sille asetetusta kustannusvastuista ja velvoitteistavasta siita lukien, kun ko. kustan-
nusvastuussa olevan Sopijapuolen omistukseen rakennettava rakennus on viranomaisen toimesta
hyvaksytty kayttoonotettavaksi.

Sopijapuolet eivat maksa tassa sopimuksessa sovittuja rakentamiskustannuksia suoraan toisilleen,
vaan kunkin Sopijapuolen kustannusosuus huomioidaan ko. Sopijapuolen ja urakoitsijan valisen
urakkasopimuksen urakkahinnassa.

Vaiheittaisesta rakentamisesta johtuen korttelissa 7134 tullaan tarvitsemaan erilaisia valiaikaisia
jarjestelyja. Téallaisten valiaikaisten ratkaisujen kustannukset jaetaan niiden tonttien kesken, jotka
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valiaikaisratkaisua kayttavat. Kustannusten jakoperusteena on rakennusoikeudet. Tampereen kau-
punki mahdollistaa yhteisesti sovitusti véliaikaisen pysakoéinnin toteuttamisen omistamillaan ton-
teilla korttelin 7134 alueella. Korttelin 7134 toteutuksen vaiheistuksen suunnittelussa huomioidaan
valiaikaisen pysakoinnin tarpeet. Pysakointilaitosten vaiheistus on kuvattu liitteessa 1.

11. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO, REKISTEROINTI, MUUTTAMINEN JA MUUT EHDOT

Tama sopimus sitoo Sopijapuolia heti, kun se on allekirjoitettu ja Tampereen kaupunkia sitten, kun
kaupungin taman sopimuksen hyvaksymista koskeva pééatds on saanut lainvoiman.

Kullakin Sopijapuolella on muita enempaa kuulematta oikeus hakea ja saada lopullinen yhteisjar-
jestelysopimus rekisteroidyksi siind sopimuksessa sovittujen oikeuksiensa ja velvoitteidensa va-
kuudeksi.

Lopullisen sopimuksen yhteisjarjestelyt ovat pysyvia, eika niita voida muuttaa kuin Sopijapuolten
yhteisesti sopimalla tavalla.

Edella sanotusta huolimatta Sopijapuolet toteavat, ettd koska sopimusta tehtdessa suurin osa ton-
teista on vield rakentamatta, tdssa sopimuksessa sovittavia asioita saatetaan joutua tarkentamaan.
Taman johdosta Sopijapuolet sitoutuvat tassa tarkoituksessa myoétavaikuttamaan tassa sopimuk-
sessa sovittujen velvoitteiden ja oikeuksien tarkentamiseen noudattaen taman sopimuksen perus-
periaatteita seka sitoutuvat tdydentamaan tdméan sopimuksen tarvittavilta osin.

Sopijapuolet sitoutuvat lisaksi tekemaan ja hyvaksymaan tahan yhteisjarjestelysopimukseen kaikki
ne lisdykset ja/tai korjaukset, jotka ovat tarpeen yhden tai useamman Sopijapuolen Tontin tai alu-
een tarkoituksenmukaisen kayton kannalta, mikali tallaisella sopimusmuutoksella ei aseteta lisda
maksuvelvoitteita tai muulla tavoin heikennetd muiden Sopijapuolten asemaa.

Taman sopimuksen Sopijapuolet ja ne, joille heidan oikeutensa tdman yhteisjarjestelynpiiriin kuu-
luvien tonttien ja/tai rakennusten osalta mydhemmin siirtyy, ovat velvollisia muuttamaan tata sopi-
musta siind mahdollisesti ilmenevien oleellisten virheiden, puutteiden tai myéhemmin ilmenevéan
uuden tarpeen takia taikka sellaisen lainsdddannén muutoksen taikka olosuhteiden muutoksen
johdosta, joka tekee taman yhteisjarjestelyn joltakin osin tarpeettomaksi.

Sopijapuolet ovat heti sopimuksen muutoksen allekirjoittamisen jalkeen velvolliset rekisterimaan
sopimuksen muutoksen tai lisdyksen asianosaisten kiinteistdjen osalta kiinteistorekisteriin.

Siin& tapauksessa, ettd viranomaiset vaativat muutoksia tai tarkistuksia tah&n sopimukseen, Sopi-
japuolet sitoutuvat tarkistamaan tata sopimusta viranomaisten maaraamalla tavalla kuitenkin siten,
etteivat taman sopimuksen perusperiaatteet kumoudu.

Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat erimielisyydet, jotka koskevat Sopijapuolten valisia ja
paatettavia asioita, ratkaistaan ensisijaisesti Sopijapuolten valisissé neuvotteluissa. Mikali Sopija-
puolet eivat paase asiassa ratkaisuun, asia voidaan vieda toimivaltaisen karajaoikeuden ratkaista-
vaksi.

Siltd osin kuin tdssa sopimuksessa ei ole toisin sovittu, yhteiskdyttssé olevien ja muiden kustan-
nusjaettavien tilojen ja alueiden kulut jaetaan Sopijapuolien vélilla noudattaen jakoperiaatteena ai-
heuttamisperiaatetta seka hydtymisperiaatetta ja perustuen kulutuksen alamittaukseen. Ellei ala-
mittausta ole jarjestetty, maaritelladn kokonaiskulutus teho- ja kayttbaikalaskelmin tai muulla las-
kennallisella tavalla.

12. SOPIMUSKAPPALEET
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Tama sopimus on allekirjoitettu sahkoisesti ja jokainen Sopijapuoli on saanut sopimuksesta sa-
mansiséltdisen kappaleen.

Tampereen kaupunki
Tonttien 7134/4, 6, 7, 11-20 omistajana

Virpi Ekholm, kiinteistojohtaja

Asunto Oy Tampereen Aasianpiha 1
Tontin 7134/13 mé&&raosan vuokralaisena

Kimmo Alaharju, edustamisoikeutettu ja Juho Koskinen, edustamisoikeutettu

Asunto Oy Tampereen Hervannan Novelli
Tontin 7134/13 mé&&raosan vuokralaisena

Hanna Marttila, hallituksen puheenjohtaja

TA-Asumisoikeus Oy / Aasianpiha 3
Tontin 7134/14 maarédosan vuokralaisena

Mika Pekkala, aluejohtaja (valtakirjalla)

Setlementtiasunnot Afrikanpiha 3
Tontin 7134/15 maarédosan vuokralaisena

Eemeli Lonngvist, kiinteistdjohtaja

Hartela Pirkanmaa Oy, perustettavan yhtién lukuun
Tontin 7134/16 tulevana vuokralaisena

Hanna Marttila, toimitusjohtaja

Asuntosaation Asumisoikeus Oy / Aasianpiha2ja 6
Tontin 7134/17 vuokralaisena ja Tontin 7134/20 m&araosan vuokralaisena

Eva Petdja, hallintojohtaja ja Jari Riskild, toimitusjohtaja

Asunto Oy Tampereen Hervannan Runo
Tontin 7134/18 tulevana vuokralaisena

Hanna Marttila, hallituksen puheenjohtaja

Asunto Oy Tampereen Hervannan Eepos
Tontin 7134/19 tulevana vuokralaisena
Hanna Marttila, hallituksen puheenjohtaja

Sisainen
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Hartela Pirkanmaa Oy, perustettavien yhtididen lukuun
Tontin 7134/11 tulevana vuokralaisena

Hanna Marttila, toimitusjohtaja

Kiinteistdé Oy Hervannan Parkki 1
Tontin 7134/7 vuokralaisena ja tonttien 7134/11, 12, 19, maaraosien tulevana vuokralaisena seka

tonttien 14, 15 ja 20 vuokralaisena.
Hanna Marttila, hallituksen puheenjohtaja

LITTEET

Liite 1: Hervannan pohjoisakseli maanalaiset tilat ja sopimusalue 18.10.2024
Liite 2: Vastuurajat 21.10.2020

Liite 3: Yhteisjarjestelya koskeva sopimusalue vaiheistuksineen 2.4.2024
Liite 4: Pelastustietutkielma 19.6.2024
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